REGULAMIN

okreslajacy zasady ustalania i rozliczania kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz oplat za uzytkowanie lokali
w Mieleckiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Mielcu

DZIAL 1. Podstawa prawna

—

Ustawa z dn. 16.09.1982 r. - Prawo spotdzieleze (t.j. Dz.U. z 2021, poz.648 z p6zn.zm).

2. Ustawa z dn. 15.12.2000 r. o spoidzielniach mieszkaniowych (tj. Dz.U. z 2021 r,
poz.1208)

3. Statut Spotdzielni.

DZIAL II. Postanowienia ogolne

§1

Regulamin ustala zasady okreslajace koszty utrzymania zasobow mieszkaniowych
i zasady ustalania optat ponoszonych przez cztonkéw Spoldzielni, wlascicieli lokali
niebedacych cztonkami Spotdzielni, osoby niebedace czlonkami, ktérym przystuguja
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali oraz najemcéw uzytkujacych lokale
mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu, a takze osoby korzystajace z ustug
Spotdzielni.

§2

1. Czlonkowie Spotdzielni uzytkujacy lokale na podstawie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego, uzytkowego i1 garazu obowigzani sa do uczestniczenia w kosztach
poprzez wnoszenie miesiecznych optat zwiazanych z :

1) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czg¢sciach przypadajacych na ich
lokale,

2) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni,

3) dziatalnoscia spoteczno-kulturalna,

4) zobowigzaniami Spoétdzielni wynikajacymi z zaciggnigtych kredytow
na realizacje inwestycji, modernizacj¢ lub remont kapitalny proporcjonalnie
do wielkosci ich lokali.

2. Osoby niebedace czlonkami Spoldzielni, ktéorym przystuguja spétdzielcze
wilasnosciowe prawa do lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy sa obowigzane
do uczestniczenia w kosztach poprzez wnoszenie miesiecznych optat zwiazanych z :

1) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich
lokale,
2) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni,



3) zobowiazaniami Spoéldzielni wynikajacymi z zaciagnietych kredytow
na realizacje inwestycji, modernizacje lub remont kapitalny proporcjonalnie
do wielkosci ich lokali.

3. Czlonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali mieszkalnych, uzytkowych
i garazy sa obowigzani do uczestniczenia w kosztach poprzez wnoszenie
miesiecznych optat zwiazanych z :

1) eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,

2) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,

3) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni,

4) dziatalnoscia spoteczno-kulturalna,

5) zobowiazaniami Spotdzielni wynikajacymi z zaciagnietych kredytow
na realizacje inwestycji, modernizacje lub remont kapitalny proporcjonalnie
do wielkosci ich lokali.

4. Wriasciciele lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy niebedacy czlonkami
Spotdzielni sa obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z :

1) eksploatacja i utrzymaniem ich lokali w nieruchomosci,

2) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych oraz innymi kosztami
zarzadu tych nieruchomosci,

3) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni,
ktére sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonych budynkach lub osiedlu,

4) zobowigzaniami Spoétdzielni wynikajacymi z zaciagnigtych kredytow
na modernizacje lub remont kapitalny proporcjonalnie do wielkosci ich lokali.

§3

1. Osoby korzystajace z ustug Spédtdzielni na podstawie zawartej umowy ponosza optaty
zwiazane 7 :

1) korzystaniem z altanki $mietnikowej,
2) dostawa wody i energii elektrycznej,
3) sprzataniem i od$niezaniem nieruchomosci (np. placow, drog, chodnikow itp.)

2. Optaty za w/w ustugi ustala Zarzad Spotdzielni w zaleznosci od ponoszonych
kosztow.

§4

1. Najemcy lokali o innym przeznaczeniu niz lokale mieszkalne optacaja czynsz zgodnie
z zawartg umowa i wg zasad okreslonych w § 15, 161 17 niniejszego regulaminu.

2. Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz zgodnie z zawarta umowa, wg zasad
okreslonych w § 2 pkt 2 niniejszego regulaminu.



§5

Pozytki i inne przychody Spoétdzielni z whasnej dziatalnosci gospodarczej przeznacza
sie na pokrycie wydatkéw zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obciazajacym czlonkéw oraz na prowadzenie dziatalnosci spoteczno-
kulturalne;j.

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwiazanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czgsci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialow w nieruchomosci
wspoélne;j.

Najemcy lokali nie czerpia korzysci z pozytkéw i innych przychodéw wymienionych
wust. 112.

DZIAL II1. Zasady ustalania elementéw rozliczeniowych kosztéw gospodarki zasobami

— mieszkaniowymi

(OS]

§6

Fizycznymi  jednostkami  rozliczeniowymi  kosztéw  gospodarki — zasobami
mieszkaniowymi sa :

1) m*> powierzchni uzytkowej lokali przyjety do ustalenia udziatu
w nieruchomosci wspoélnej.

2) liczba 0séb zamieszkatych w danym lokalu,

3) mieszkanie,

4) wskazania urzadzen pomiarowych,

5) m’ powierzchni grzewczej

Przy rozliczaniu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i przy ustalaniu
innych optat, gdzie jednostka rozliczeniowag jest .m>”, stosuje sie wielkos¢
powierzchni z dokumentacji lokalu i uchwat Zarzadu.

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w nim oraz powierzchnie pomieszczen przynaleznych oraz innych
pomieszczen niezbednych do funkcjonowania danego lokalu.

§7

Przy rozliczaniu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i przy ustalaniu innych optat,
gdzie jednostka rozliczeniows jest ,.,osoba zamieszkata w lokalu” stosuje si¢ zasade naliczania
optat od ilosci 0sdb zamieszkatych zgodnie ze zlozonym oswiadczeniem.

W przypadku braku o$wiadczenia, ilo$¢ 0sob zamieszkatych w lokalu ustala si¢ na podstawie
ewidencji Spétdzielni.

§8

Koszty 1 przychody z optat za uzywanie lokali mieszkalnych sa ewidencjonowane
w poszczegdlnych osiedlach z podzialem na nieruchomosci.

(O8]



DZIAL IV. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi

§9

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi w poszczegélnych nieruchomosciach sa ujgte
w planie gospodarki zasobami mieszkaniowymi i obejmujg :

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9

koszty eksploatacji podstawowe;.

koszty konserwacji,

koszty optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi
odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,
koszty eksploatacji dzwigow,

koszty dziatalnosci spoteczno-kulturalne;j,

koszty centralnego ogrzewania i podgrzania wody,

koszty dostawy wody i odbioru sciekéw w budynkach,
koszty dostawy gazu, gdzie wystepuja zbiorcze gazomierze,

10) koszty optat za wieczyste uzytkowanie gruntu,
11) koszty podatku od nieruchomosci,
12) koszty optat za instalacje teletechniczne, w tym abonament za pierwszy pakiet

TVK,

13) koszty eksploatacji i utrzymania garazy oraz miejsc postojowych,
14) inne koszty ustalone przez Spotdzielni¢ zwiazane z gospodarka zasobami

mieszkaniowymi.

§10

1. Koszty eksploatacji podstawowej obejmuja :

1)
2)

3)

wynagrodzenia i narzuty pracownikow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
odpis na ZFSS od pracownikéw wyszczegolnionych jak w pkt 1,

koszty energii elektrycznej dla oswietlenia pomieszczen ogolnego uzytku,
terenu oraz zasilania urzadzen pracujacych na rzecz eksploatacji
(np. hydrofornia, wezel cieplny, wentylacja mechaniczna),

koszty materiatdéw bezposrednich i koszty transportu zwiazane z eksploatacja
zasobdw (np. srodki czystosci, narzedzia, piasek do piaskownic, itp.),
ubezpieczenie zasobow,

amortyzacje srodkow trwatych,

koszty bhp (m.in. odziez ochronna, szkolenia, kontrolne badania lekarskie),
podatek VAT zaliczany w koszty eksploatacji,

koszty nie stanowiagce kosztow uzyskania przychodow wg ustawy o podatku
dochodowym od 0séb prawnych,

10) narzut kosztow ogolnych administracji osiedla,

11) narzut kosztoéw ogdlnych Spétdzielni,

12) nadwyzke kosztow z lat ubieglych,

13)koszty optaty abonamentowej oraz optaty za odczyty wodomierzy

w mieszkaniach,

14) inne koszty wynikajace z obowiazujacych przepisow.



2. Koszty konserwacji budynkéw wraz z instalacjami wewngtrznymi oraz utrzymania
terenow obejmuja :
1) koszty konserwacji nieruchomosci mieszkalnych,
2) koszty konserwacji nieruchomosci uzytkowych,
3) koszty konserwacji nieruchomosci obstugujacej lokale mieszkalne i uzytkowe.

3. Koszty oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi wynikaja z przepisow
ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

4. Koszty remontéw zasobow mieszkaniowych obejmuja :

1) odpis na fundusz remontowy od lokali mieszkalnych,
2) odpis na remonty dzwigow,
3) inne koszty wynikajace z obowiazujacych przepisow.

Odpis na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych ustalany jest przez Rade
Nadzorcza. Oddzielny regulamin okresla zasady jego tworzenia i wydatkowania.

5. Koszty eksploatacji dzwigéw obejmuja :

1) koszty energii elektrycznej.

2) oplaty za nadzér Urzedu Dozoru Technicznego,

3) koszty konserwacji i biezacego utrzymania dzwigdw,

4) VAT dot. w/w ustug w czesci nie podlegajacej rozliczeniu,
5) inne koszty wynikajace z obowiazujacych przepisow.

6. Koszty dziatalnosci spoteczno-kulturalnej obejmuyja :

1) wynagrodzenia i narzuty pracownikow,

2) odpis na ZFSS pracownikow,

3) koszty utrzymania pomieszczen,

4) koszty imprez kulturalno-sportowych i oswiatowych,
5) koszty prowadzenia kot zainteresowan 1 warsztatow,
6) inne koszty wynikajace z obowiazujacych przepisow.

7. Koszty centralnego ogrzewania i podgrzania wody obejmuja :

1) zakup energii cieplnej dla celéw grzewczych i podgrzania wody,
2) VAT dot. w/w ustug w czescei nie podlegajacej rozliczeniu,

3) oplaty state,

4) inne koszty wynikajace z obowiazujacych przepisow.

8. Koszty dostawy wody i odbioru sciekéw obejmuja :
1) zakup wody wodociagowe;j,
2) koszty odbioru sciekow,
3) VAT dotyczacy w/w ustug w czgsei niepodlegajacej rozliczeniu
4) inne koszty wynikajace z obowiazujacych przepisow.



9.

10
11
12

14

Koszty dostawy gazu obejmuja :

1) zakup paliw gazowych,
2) VAT dot. w/w ustug w czesci nie podlegajacej rozliczeniu.

. Koszty wieczystego uzytkowania gruntu.

. Koszty podatku od nieruchomosci.

. Koszty optat za instalacje teletechniczne i p.poz.w tym abonament za pierwszy pakiet
TVK.

. Koszty eksploatacji i utrzymania garazy oraz miejsc postojowych stanowig :

1) place i narzuty

2) koszty energii elektryczne;j,

3) koszty konserwacji przytaczy instalacji elektrycznej i zieleni,

4) koszty utrzymania czystosci oraz zimowego utrzymania drég,

5) koszty optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi,

6) koszty ubezpieczenia majgtkowego,

7) koszty podatku od nieruchomosci oraz optat za wieczyste uzytkowanie ulic,
8) narzut kosztow zarzadu,

9) inne koszty wynikajace z obowiazujacych przepisow.

.Inne koszty ustalone przez Spoétdzielnie zwiazane z gospodarka zasobami
mieszkaniowymi.

DZIAL V. Ustalanie oplat za uzytkowanie lokali.

(U]

§11

Podstawe do ustalenia wysokosci optat za uzywanie lokali mieszkalnych, uzytkowych,
garazy i miejsc postojowych stanowi roczny plan gospodarczy uchwalony przez Radg
Nadzorcza.

Jezeli w ciggu roku nastepuja zmiany majace wpltyw na wysokos¢ kosztow, Rada
Nadzorcza dokonuje korekty naktadow oraz wysokosci oplat za uzytkowanie lokali.
Dla lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy i miejsc postojowych zaliczki optat za
centralne ogrzewanie, energie elektryczna, zimna wodg, podgrzanie wody,
odprowadzenie sciekdéw oraz gaz ustala Zarzad Spotdzielni po analizie kosztow.

Dla lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy i1 miejsc postojowych, optate za
gospodarowanie odpadami komunalnymi ustala si¢ na podstawie stawek optat
uchwalonych przez Rade Miejska.

§12

Czlonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych, spdtdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali lub bedacy wiascicielami
lokali, pokrywaja koszty wymienione w § 10 niniejszego regulaminu.



Czionkowie, ktérzy zloza pisemna rezygnacje do Zarzadu Spoétdzielni i dokonaja
odlaczenia (fizycznej likwidacji) instalacji TVK w mieszkaniu, nie beda ponosi¢ optat
abonamentowych za I pakiet TVK okreslonych w § 10 ust.12 niniejszego regulaminu.
Optata abonamentowa przestaje by¢ naliczana od nastepnego miesiaca, po ktorym
nastapita likwidacja instalacji TVK.

Osoby niebedace czlonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja —spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, whasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoéidzielni,
ponosza optaty wymienione w § 10 za wyjatkiem ust.6.

Osoby niebedace czlonkami Spotdzielni, ktérym przystugujg —spotdzielcze
whasnosciowe prawa do lokali, wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoidzielni,
ktorzy ztoza pisemna rezygnacje do Zarzadu Spotdzielni i dokonaja odlgczenia
(fizycznej likwidacji) instalacji TVK w mieszkaniu, nie bedg ponosi¢ optat
abonamentowych za I pakiet TVK okreslonych w § 10 ust.12 niniejszego regulaminu.
Oplata abonamentowa przestaje by¢ naliczana od nastgpnego miesigca, po ktorym
nastgpita likwidacja instalacji TVK.

§13

Oplaty za dostawe energii cieplnej. za dostawe wody i odprowadzanie Sciekow,
za dzwigi osobowe, za zbiorcza dostawe gazu sieciowego, gospodarke odpadami
komunalnymi, za energi¢ elektryczna, punkt swietlny i pomieszczenie gospodarcze
i inne sg rozliczane wedtug nastepujacych zasad :

1. Oplaty za energig cieplna :

1) oplaty za dostawe energii cieplnej na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzania
wody ustala si¢ odrebnie dla lokali :

a) opomiarowanych - posiadajacych w lokalach zainstalowane
wodomierze, podzielniki ciepta lub cieptomierze,
b) nieopomiarowanych.

2) zaliczkowe oplaty za centralne ogrzewanie ustalane sa odrebnie dla kazdego
budynku,

3) zaliczkowe optaty za podgrzanie wody ustalane sa odrebnie dla kazdego
budynku z uwzglednieniem zuzycia wody w poszczegdlnych lokalach,

4) optaty state za podgrzanie wody ustalane sa odrgbnie dla kazdego budynku,

5) rozliczenie energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania nastgpuje
w okresach rocznych, pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi, odrebnie
dla kazdego budynku,

6) rozliczenie energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody nastepuje
w okresach potrocznych, odrebnie dla kazdego budynku,

7) szczegétowe zasady ustalania optat i rozliczania kosztow energii cieplnej
zawarte sg3 w Regulaminie okreslajacym zasady ustalania i rozliczania kosztow
energii cieplnej oraz oplat z uzytkownikami lokali w Mieleckiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Mielcu.



2. Optaty za dostawe wody i odprowadzenie sciekow :

D

2)

4)

S)

6)

7

8)

9)

w lokalach mieszkalnych wyposazonych w wodomierze z odczytem radiowym
wnoszone sa comiesieczne zaliczki stanowigce iloczyn ilosci metrow
szesciennych zadeklarowanych przez whasciciela mieszkania 1 ceny 1 metra
szedciennego zimnej wody 1 odprowadzania Sciekéw z taryfy optat,

w lokalach mieszkalnych nieposiadajacych wodomierzy z odczytem radiowym
nalicza si¢ oplate miesieczna proporcjonalnie do liczby oséb - 7 m’ na osobe.
Ustalenie ilosci 0sob zamieszkatych w danym lokalu mieszkalnym opiera sig
na danych pochodzacych z informacji uzyskanych przez Administracje
Osiedli,

w przypadku braku mozliwosci wymiany wodomierza w mieszkaniu z winy
lokatora, nalicza sie optate miesieczng proporcjonalnie do liczby osob — 7 m’
na osobe. Ustalenie ilosci 0sob zamieszkatych w danym lokalu mieszkalnym
opiera sie na danych pochodzacych z informacji uzyskanych przez
Administracje Osiedli,

w lokalach mieszkalnych nieposiadajacych wodomierzy z odczytem
radiowym, w ktorych nikt nie przebywa i nikt nie jest zameldowany, ustala si¢
ryczalt miesieczny w wysokosci 7 m’,

w przypadku uszkodzenia wodomierza z odczytem radiowym z winy lokatora,
optata za zunnq i ciepla wode i odprowadzenie $ciekéw bedzie naliczana
w wysokosci 7 m’ na osobe na miesiac za ostatni okres rozliczeniowy,
powyzsze oplaty nie dotycza nieruchomosci posiadajgcych umowy zawarte
bezposrednio z dostawca wody 1 odprowadzania sciekow,

w przypadku nieprawidlowego odczytu wodomierza spowodowanego jego
uszkodzeniem bez winy lokatora, zuzycie zimnej i cieplej wody
i odprowadzenie $ciekow bedzie ustalane wg $redniego zuzycia z ostatnich
trzech odczytow,

w lokalach mieszkalnych rozliczenie wody nastgpuje w okresach potrocznych
wg wskazan wodomierzy zimnej i cieptej wody; rozliczenie nastepuje przy
zaokragleniu do pelnego m’,

roznica wskazan miedzy wodomierzem gléwnym a suma wskazan
wodomierzy indywidualnych zainstalowanych w lokalach z uwzglednieniem
ryczattéw jest rozliczana na wszystkie lokale proporcjonalnie do ilosci zuzytej
wody w danym lokalu,

10)w innych przypadkach nieujetych w niniejszym regulaminie, Zarzad

oddzielnymi decyzjami ustala sposob rozliczenia lokalu na wniosek
Administracji Osiedla.

3. Optaty za dzwigi osobowe :

1) optaty za eksploatacje dzwigéw osobowych ustala sie proporcjonalnie

do liczby 0s6b zamieszkatych wedtug ewidencji Spotdzielni,

2) w budynkach, gdzie dZwig osobowy nie obstuguje kondygnacji podziemne;j

(piwnice, garaze) nie nalicza si¢ optat za korzystanie z dzwigu od lokali
usytuowanych na I kondygnacji (parter) budynku, dla lokali na II kondygnacji
(I pietro) optata wynosi 50 %, dla pozostatych kondygnacji opfata wynosi
100 %,



3) w budynkach, gdzie dzwig osobowy obstuguje kondygnacje podziemna
(piwnice, garaze), oplata dla lokali usytuowanych na I kondygnacji (parter)
wynosi 50 %, a dla pozostatych kondygnacji 100 %.

4. Optaty za zbiorcza dostawe gazu sieciowego :

1) oplaty za zuzycie gazu nalicza si¢ proporcjonalnie do liczby 0s6b
zamieszkatych w lokalu wedtug ustalen Spotdzielni w ramach danego budynku
lub wg podlicznikéw,

Ustalenie ilo$ci 0sob zamieszkalych w danym lokalu mieszkalnym opiera sig
na informacji uzyskanej przez Administracje Osiedla.

2) ustalone oplaty miesieczne wnoszone przez czlonkéw, osoby niebedace
cztonkami oraz najemcow traktuje sie jako zaliczki,

3) w przypadku zmiany przez dostawceg ceny gazu za 1 m’ lub innych oplat
w ciagu roku kalendarzowego, Spotdzielnia zobowigzana jest do analizy
przewidywanych kosztéw 1 ewentualnej zmiany wysokosci zaliczek
i poinformowania o tym mieszkancow,

4) ostatecznego rozliczenia zaliczek wnoszonych przez —uzytkownikow
w stosunku do poniesionych kosztéw dostawy gazu dokonuje Spoétdzielnia dla
kazdego budynku oddzielnie na koniec roku kalendarzowego.

W budynkach, w ktérych nie ma instalacji gazowej, optat za konserwacjg instalacji nie
pobiera sie.

5. Optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi :

1) miesigczna optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi
pochodzgcymi z nieruchomosci, na ktérych zamieszkujg mieszkancy,
stanowi iloczyn liczby mieszkancéw danej nieruchomosci oraz stawki
oplaty okreslonej przez Rade Miejska,

2) liczbe mieszkancéw ustala si¢ na podstawie zlozonego oswiadczenia,
a w przypadku braku o$wiadczenia na podstawie ewidencji Spétdzielni,

3) odpady komunalne sa zbierane i odbierane w sposéb selektywny,

4) w przypadku nowo budowanych mieszkan naliczanie oplat w ilosci jak dla
1 osoby rozpoczyna sie¢ od momentu przekazania lokalu. Optata ta bedzie
obowiazywata do czasu zamieszkania oséb w lokalu.

6. Optaty za energie elektryczna w garazach ustala Zarzad Spotdzielni
w formie zaliczek po zakonczeniu kazdego roku kalendarzowego.

7. Opfaty za punkt $wietlny w piwnicy i pomieszczeniu gospodarczym ustala Rada
Nadzorcza na wniosek Zarzadu Spdétdzielni.

8. Optlate za pomieszczenie gospodarcze ustala Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu
Spotdzielni.



DZIAL VI. Zasady ustalania oplat za lokale uzvtkowe ponoszone przez uzytkownikow
lokali

Rozdzial I : Lokale uzytkowe spoldzielcze wlasnosciowe i wyodrebnione :
§ 14

1. Dla wiascicieli lokali uzytkowych oraz osob, ktérym przystugujg spoétdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali uzytkowych, stawka eksploatacyjna jest rOwna stawce
eksploatacyjnej naliczanej lokalom mieszkalnym z wylaczeniem podatku
od nieruchomosci oraz optat za wieczyste uzytkowanie gruntu.

2. Podatek od nieruchomosci oraz optat za wieczyste uzytkowanie gruntu dla lokali
uzytkowych spétdzielczych wiasnosciowych naliczany jest wg stawek okreslanych
uchwata Rady Miejskiej w Mielcu i wnoszony jest do Spoétdzielni przy opfatach
za uzywanie lokalu.

Podatek od nieruchomosci oraz optat za wieczyste uzytkowanie gruntu dla lokali
wyodrebnionych, wlasciciel lokalu odprowadza bezposrednio do Urzedu Miejskiego
w Mielcu.

3. Wysoko$é kosztow remontow dla lokali uzytkowych ustala si¢ w wysokosci opisu
remontowego dla lokali mieszkalnych.

Zarzad Spotdzielni w zaleznosci od stanu technicznego budynku, czasookresu jego
uzytkowania, wykonanych i planowanych remontéw. podejmuje indywidualne
decyzje o zwiekszeniu kosztow remontow dla danego lokalu.

4. Odpis na konserwacje lokali uzytkowych nalicza si¢ w takiej samej wysokosci jak dla
lokali mieszkalnych.

5. Oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi w danym lokalu ustala si¢ :

1) w przypadku posiadania miejsca na pojemniki jako iloczyn liczby
pojemnikéw zadeklarowanych przez wiascicieli oraz stawek okreslonych
przez Rade Miejska,

2) w przypadku korzystania z altanki $mietnikowej spéldzielcze;j,
po uzgodnieniu z Administracja Osiedla w zaleznosci od rodzaju
prowadzonej dziatalnosci,

3) osoby, ktére korzystaja za zgoda Spoldzielni z altanek $mietnikowych
spotdzielczych, wnosza optate miesieczng stala w wysokosci ustalonej
przez Zarzad.

6. Optaty za wode i Scieki ustala sie wedlug wskazan wodomierzy, a w lokalach
nieposiadajgcych wodomierzy wedlug ryczattu ustalonego przez Administracje
Osiedla.

Montaz wodomierza w lokalu uzytkowym wymaga zgody Spoétdzielni 1 podlega
oddzielnym ustaleniom.

7. Opflaty za dostawe energii cieplnej ustala si¢ na podstawie faktur wystawianych przez
dostawce i rozliczane na koniec roku kalendarzowego.

8. Optaty za energi¢ elektryczna ustala si¢ na podstawie wskazan licznikow,
podlicznikow oraz ryczattow ustalanych przez Administracje Osiedla.

W przypadku zmiany powyzszych optat, Spotdzielnia zawiadomi uzytkownikow lokali
o nowych optatach.

10



Rozdzial I : Najem lokali uzytkowych, garazy i miejsc postojowych.

wl

[U8]

Czynsz najmu i oplaty dodatkowe.
Dzierzawa gruntéw. Czynsz dzierzawny i oplaty dodatkowe.

§15

. Najemca zobowigzany jest do zaplaty wynajmujgcemu czynszu najmu 1 optlat

dodatkowych.

Czynsz najmu dla lokali uzytkowych, garazy i miejsc postojowych jest rowny
S-krotnej stawce eksploatacyjnej naliczanej lokalom mieszkalnym lacznie
z konserwacja, odpisem remontowym i podatkami.

Zmiana wysokosci ktéregokolwiek z powyzszych sktadnikéw wymaga uchwaty Rady
Nadzorczej.

Optate za gospodarowanie odpadami komunalnymi ustala si¢ na podstawie ilosci
odpadéw komunalnych wytwarzanych w danej nieruchomosci. Optata nie dotyczy
lokali, ktore indywidualnie ztozyly deklaracje o wysokosci optaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi do Urzedu Miejskiego.

Optaty za dostawe wody i odprowadzanie $ciekow ustala si¢ wg Sredniego zuzycia
wody we wszystkich lokalach uzytkowych danego budynku liczac do 1 m’
z wylaczeniem lokali opomiarowanych.

W przypadku, gdy wszystkie lokale w danym budynku posiadajg podliczniki, réznice
wynikajaca z sumy podlicznikow i licznika glownego pokrywaja wszyscy
wynajmujacy liczac do ilosci metrow szesciennych zuzytej wody.

Oplaty zawarte w ust. 5 nie dotycza lokali posiadajgcych umowe zawarta
bezposrednio z dostawca wody i odprowadzania Sciekow.

Optaty za energie cieplna, c.c.w., energie elektryczng i gaz ustalane sa wg zasad
stosowanych w Spoétdzielni.

§16

Wynajmowanie lokali uzytkowych i garazy nastepuje w drodze przetargu
przeprowadzanego przez Spoétdzielnie.

Oferowana wysoko$¢ czynszu najmu ustalana jest na podstawie § 15 ust.2.

Najemca, z ktérym Spotdzielnia po przetargu zawiera umowe najmu ponosi oplaty
dodatkowe ustalane na podstawie § 15 ust. 4-7 tj. optaty za wode i kanalizacje,
za gospodarowanie odpadami komunalnymi. energi¢ elektryczna, cieplng i gaz.

Jezeli w wyniku przetargu lokal nie zostat wynajety, Spétdzielnia moze wynaja¢ lokal
w kazdym czasie zainteresowanym osobom.

Wysoko$¢ czynszu ustalana jest w drodze negocjacji majac na uwadze stan techniczny
i potozenie budynku (np. centralne lub peryferyjne osiedla, rodzaj zabudowy),
wyposazenie budynku i lokalu, powierzchni¢ oraz inne czynniki wplywajace na
obnizenie lub podwyzszenie jego atrakcyjnosci.

Decyzje w tym zakresie podejmuje Zarzad Spotdzielni.
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§17

1. Spoldzielnia moze wydzierzawia¢ grunty whasne lub bedace we wspotwiasnosci

zarowno cztonkom spotdzielni, jak i innym osobom.

2. Prawa i obowiazki dzierzawcow, wysokos¢ czynszu dzierzawnego i innych optat,
przedmiot dzierzawy oraz czas trwania dzierzawy okreslaja postanowienia umow
zawieranych z dzierzawca.

. Wysokosé¢ czynszu dzierzawnego i innych opfat ustala Zarzad na podstawie uchwat
Rady Nadzorczej Spoétdzielni.

(O8]

§18

Oplata za dziatalno$¢ spoteczno- kulturalnq ustalana jest corocznie w planie gospodarczym
Spoétdzielni w przeliczeniu na 1m? powierzchni lokali mieszkalnych.

§19

1. Rozliczenie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi dokonuje si¢ w okresach
rocznych.

2. Réznica miedzy kosztami a przychodami zwieksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

§ 20

Traca moc obowiazujacg przepisy Regulaminu z dnia 5.03.2013 z pézniejszymi zmianami.
Regulamin niniejszy zostal uchwalony na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 18.01.2022 r .
i obowigzuje z dniem uchwalenia.
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